REGLAMENTO Y NORMAS DE SEGURIDAD DE LA
URBANIZACION “CATALUNA”

GENERALIDADES

El presente manual tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para la buena convivencia y seguridad de la urbanizacion,
Catalufa asi como para regular el comportamiento de residentes, visitantes,
empleados del servicio domestico, choferes, custodios, guardias de
seguridad y constructores. |

Para el cumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior, los residentes de
la URBANIZACION CATALUNA, en la Asamblea General celebrada el
21 de Marzodel 2009, nombro el Directorio del Comité de Moradores de la
Urbanizacion Catalufia; y, en Asamblea General celebrada con fecha 13 de
junio del 2009, resolvio cambiar el nombre de “Comité de Moradores de la
urbanizacion Cataluiia”, por ASOCIACION DE PROPIETARIOS,
COPROPIETARIOS Y RESIDENTES DE LA URBANIZACION
CATALUNA, para que conjuntamente con la Administracion hagan
cumplir €l presente Reglamento, pudiendo para el efecto designar las
comisiones que considere necesario para su mejor desempefio.

Ademas el presente Reglamento y el Reglamento Interno del Club o
Complejo deportivo y Parque Acuético de la Urbanizacion Catalufia,
deberan ser aprobados en una proxima Asamblea General de Residentes de
la Urbanizacién, por una sola vez, para que entren a su cabal
funcionamiento.

DE LAS COMISIONES

Art.1.-Como organismo de apoyo a la gestion del Directorio .de la
Asociacion de Propietarios, Copropietarios y Residentes de’ ]a Urbamzacmn
Cataluiia, deb1damente autonzado de51gna.ra las 31gu1entes conus;,ones /
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rt. 2.- Cada comision estard conformada por tres integrantes, los que
desarrollaran sus actividades en un adecuado ambiente de coordinacidon y
armonia, buscando que su gestion se oriente al bien comun, dentro de la
moral, buenas costumbres y buen vivir de los residentes de la
Urbanizacion, y lo que ordena el presente Reglamento.

Art. 3.- La Comisiéon de Deporte, tendra bajo su responsabilidad el
desarrollo de las actividades deportivas dentro de la urbanizacién, tales
como torneos, desarrollo de escuelas deportivas, y todo lo relacionado con
la actividad deportiva en general.

Art. 4.- La Comisiéon de lo Social, tendra bajo su responsabilidad el
desarrollo de las actividades sociales y culturales, que conlleven el
desarrollo arménico y de buenas relaciones entre quienes habitamos la
urbanizacion.

Art. 5.- La Comision de Seguridad, estara compuesta por dos integrantes
miembros del Directorio y el Administrador; y son deberes y atribuciones
de esta Comision de Seguridad:

a).- Cumplir y hacer cumplir las normas contenidas en este Reglamento;
b).- Sugerir normas con respecto de algin evento o circunstancia para un
mejor control de seguridad, y que no este previsto en este Reglamento;

¢).- Atender a los residentes con relacién a hechos o asuntos presentados
por escrito y relacionados con la seguridad;

d).- Solicitar a los Guardias de Seguridad informacién sobre sucesos
acaecidos y que ameriten ser investigados;

e).- Presentar el informe de labores al Directorio de la Asociacion de
Propietarios, Copropietarios y Residentes de la Urbanizacion;

f).- Verificar que los guardias cumplan las disposiciones de seguridad; y,
g).- Las demas funciones que le fueren encomendadas.

"Art. 6~ La Comisiéon de Vigilancia ~y Disciplina, ~tendrd& como -~ -

responsabilidad, conocer y analizar las situaciones que vayan en contra del
orden, del buen vivir y de las buenas costumbres; del incumplimiento a lo
estipulado en el presente Reglamento, y la aplicacion de las sanciones
correspondiente; asi también determinar oportunidades y conciliaciones
para tener una mejor convivencia entre las familias que habitamos la
urbanizacién. it

CAPITULO 11
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DE LAS AREAS Y SECTORES COMUNES

Art. 7.- Se consideran 4areas comunes: Los ingresos vehiculares y
peatonales, las calles, la avenida principal, aceras, parterres, areas verdes,
dreas de recreacion y las que se construyan en el futuro con estos
propositos.

Art. 8.- Las areas privadas las constifuyen cada una de las viviendas
construidas en la urbanizacion y/o solares.

Art. 9.- Estd expresamente prohibido la circulacidon de kart, tricares y
cuadrones grandes de motores dentro de la urbanizacion.

CAPITULO III

DEL USO DE LAS AREAS Y SECTORES COMUNES

Art. 10.- Los vehiculos motorizados livianos, podran circular dentro de la
urbanizacion a una velocidad maxima de 25 Km. Por hora, observando las
Leyes de Transito; para controlar la velocidad se colocaran rompe
velocidades por parte de la directiva.

Art. 11.- Cuando los residentes y/o sus visitantes tengan que estacionar sus
vehiculos deben hacerlo utilizando el espacio vehicular al pie de la fachada
frontal de su vivienda y considerando su derecha. Si el requerimiento fuera
Mayor, se podré, ocupar los parqueos que estan disponibles al pie del club
social. Por ninguna razdn o circunstancias se podra ocupar el espacio de la
calle al pie de la vivienda de otro propietario.

Art. 12.- Esta prohibido el estacionamiento permanente de camiones,
traileres, furgones, botes, etc. Dentro de la urbanizacién, y por ningun
concepto los propietarios o residentes podran hacer permanecer esta clase

de vehiculos en-las noches; dias feriados; ni fines de semanas:- - - -~ -~~~ -~ -

Art. 13.- No esta permitido realizar practicas de manejo por las calles de la
urbanizacion; ni que menores de edad conduzcan vehiculos.

Art. 14.- Los residentes deben estacionar sus vehiculos en los garajes de su

respectlva vivienda. Esta prohibido estacionar sobre bordlllos aceras, en
/ '-. 1_,;... a2

contra via y en lanzaderas. Tam IR
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Art. 15.- No se permiten los juegos de pelotas y otros que obstaculicen el
libre transito vehicular por calles y avenidas. El servicio de seguridad esta
autorizado a hacer cumplir esta disposicion.

Art. 16.- Las dreas de recreacion son para uso exclusivo de los residentes y
sus invitados, quienes deberan cumplir con las normas establecidas para el
efecto. Y se prohibe el transito de personas por las calles de la
Urbanizacién sin utilizar vestimentas adecuadas, esto es no pueden transitar
descalzo, ni con el dorso descubierto, ni en traje de bafio; lo cual aplica
inclusive a los que hacen trabajos en sus jardines o lavan su vehiculo.

Art. 17.- Los propietarios de solares vacios y de construcciones
inconclusas o abandonadas, estan en la obligacién de mantenerlos limpios
de maleza o basura de acuerdo a las ordenanzas municipales.

Art. 18.- Dentro de la urbanizacion est4 prohibido incinerar monigotes
(afios viejos) o cualquier tipo de deshechos, sean estos: Madera, basura,
montes u otros. También estd prohibido el uso de camaretas, diablillos,
cohetes, silbadores, etc., con el proposito de preservar la integridad de los
bienes comunes de los residentes como adoquines y areas verdes.

CAPITULO IV
DEL CONTROL DE LAS AREAS EN GENERAL

Art. 19.- En Residencias no podra funcionar ningin tipo de comercio o
negocio, ni industria ni de artesania, pues la Urbanizacién es estrictamente
residencial.

Art. 20.- Esta prohibido utilizar las dreas verdes, las calles, parterres y
viviendas en construccion para ingerir bebidas alcohdlicas, estupefacientes
o sustancias psicotropicas, bajo la realidad actual. Igualmente esta

~prohibido hacer ruido; poner musica a alto volumen; no se podraescucha- - -~ -

Musica en los vehiculos con volumenes exagerados, y_demas:actos que
atenten confra la paz y tranqulhdad de los Vecmos’ol‘ﬂm Risto. esta
prohibido terminantemente las reuniones de personas €n Igganeg vac'os y
viviendas en proceso o no terminadas. \ ‘

-h.;ﬂ-'.:;?* i
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quienes junto con La Policia Nacional, tomaran las acciones para
garantizar la sana convivencia de los residentes, reservandose la
Administracién el derecho a ejercer las acciones legales que correspondan.

PITULO V
DE LA GUARDIA DE SEGURIDAD

Art. 22.- La guardia de seguridad estara conformada por efectivos
contratados con una de las empresas especializadas y legalizadas del pais.
La empresa contratada debe contar con los permisos y autorizaciones
dispuestas por la Ley y los Reglamentos correspondientes.

Son funciones de la guardia de seguridad:

a).- Cumplir y hacer cumplir las normas de seguridad establecidas para la
urbanizacion;

b).- Controlar, vigilar y dar seguridad a los residentes y visitantes de la
urbanizacion;

¢).- Cuando las circunstancias ameriten su intervencién, actuar con
prudencia y firmeza, respetando los derechos de las personas;

d).- Informar con oportunidad a la Administracion y a la comision de
Seguridad sobre problemas que requieran el apoyo para su solucion;

¢).- Atender con prontitud cualquier solicitud de amparo que sea requerida
por los residentes o visitantes que hayan ingresado a la urbanizacion;

f).- Respetar los procedimientos y consignas establecidos para el ejercicio
cabal de sus funciones y atribuciones;

g).- Negarse a realizar labores domésticas particulares de los residentes.

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE INGRESOS

Art. 23.- En caso de reuniones sociales en los domicilios de los residentes

- 0-en el club, se debe proporcionar una lista en orden alfabético conlos - -

nombres de los invitados; la lista debe ser entregada al Administrador y en
la garita de ingreso, con 24 horas de anticipacién como minimo, para
ejercer el control correspondiente.

31stema de seguridad telefonico. ‘f
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Art, 25.- La ganta posee una consola (central telefonica) que perrmte a los
residentes comunicarse con los guardias de seguridad.

‘Art. 26.- Los visitantes se identificaran ante el miembro de seguridad en la
garita de entrada de la Urbanizacién, quien via telefénica llamara al
residente, quién autorizara o negara el ingreso. Si el visitante es aceptado se
le colocar4 una identificacion al vehiculo y asi el visitante podra ingresar a
hacer su visita.

Art, 27.- De la misma manera, el guardia de la garita de ingreso, notificara
a la ejecutiva de venta de Cataluiia, de la presencia de aquellas personas
que desean ingresar a la urbanizacion con el propésito de comprar vivienda
o pedir informacién. Un guardia de seguridad debe acompafiar a estos
visitantes eventuales.

Art. 28.- Profesores, entrenadores, personal de mantenimiento y/o de
servicio de los residentes, deberan identificarse y registrar sus ingresos y
salidas en la bitacora del la garita de entrada, anotandose fecha y hora

Art. 29.- Ningiin camion de mudanza podra ingresar después de las 18h00
(6:00 p.m.) y siempre debe estar acompafiado por un guardia. Para ingresar
después de las 18h00, se requiere de una autorizacion expresa de la
Administraciéon. El camion debe ser revisado prolijamente a la salida de la
urbanizacidn, y circulara dentro de la urbanizacioén a 20 Km por hora.

Art. 30.- Todo chofer de taxi, furgén o camidén que esté prestando servicio
alglin propietario, debe dejar su identificacion al ingresar a la urbanizacion.
A la salida el vehiculo sera prolijamente revisado. El guardia de seguridad,
esta obligado a anotar el nimero de la placa, la hora de ingreso, la hora de
salida vy donde se dirige en la bitacora. Si el vehiculo es de propiedad de
uno de los propietarios o de sus familiares residentes, estd en la obligacion

~de ‘estar atento y verificar cualquier anomalia; ademdas respetara la -

velocidad permitida.

Art. 31.- Para ofrecer mayor seguridad a los residentes de la urbamzacmn,ﬁ

cualquier vehiculo antes de salir de la urbanizacion (aun cuando Sea de los
residentes o visitantes autorizados) podra ser objeto dq rev131 1
guardia de seguridad lo considera conveniente.
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Art. 32.- Los vehiculos que no sean conducidos por los propietarios o
constructores y deseen ingresar bultos, electrodomésticos, etc., seran
informados por el guardia de seguridad que para sacar los mismos
necesitaran  autorizacion escritadel propietario,  constructor o
Administrador. Al ingreso y a la salida deberan ser prolijamente revisados
por el guardia de seguridad.

Art. 33.- Los vehiculos que no sean conducidos por los propietarios o
constructores y que al salir lleven bultos o electrodomésticos, deberan
contar con la autorizacion por escrito del residente o constructor respectivo,
debiendo ser prolijamente revisados por el guardia de seguridad a la salida.

Art. 34.- Las personas que deseen ingresar con su vehiculo para solicitar
informaci6n, deben ser obligados a detenerse a un costado del ingreso, por
el guardia de seguridad, de manera que no obstruyan el libre transito y
Provoquen congestionamiento. De igual forma se procedera con aquellos
que se detengan para registro o control de personal, en atencion lo
dispuesto en los Art.28 y 29 de este reglamento.

Art. 35.- Cuando el empleado(a) deje de laborar en la residencia, el
propietario deberd informar inmediatamente a la administracién, con el
proposito de no permitir su acceso a la urbanizacidn.

Art. 36.- Todo empleado(a) que salga con paquetes de la urbanizacion,
sera sometido a una revision prolija por parte de los guardias de seguridad,
en la garita de la urbanizacion, a menos que cuente con una autorizacién
del propietario para no ser revisado.

Art. 37.- Los residentes e inquilinos, propietarios de vehiculos, deberan
presentar a la administracion los siguientes datos para la entrega de la
tarjeta electronica: nombre y apellido del propietario, tipo de vehiculo,
marca, afio, placa, etc. La tarjeta electrénica solo se proporcionara a los

“propietarios ¢ inquilinos residentes en la urbanizacién. En caso de ventade~ ~ -

vehiculo, de venta de la vivienda o de pérdida de su condicion de inquilino,
debe devolver la tarjeta electréonica a la Administracion. Ante la situacion
de pérdida del vehiculo se debe informar a la administracion.

Art. 38.- Cualquier empleado de las empresas que prestaizservicios

iy =

plblicos como los de Amagua, empresas sumlmstradoras desgen qg;os
Municipalidad de Daule, recoleccion de basura, repart:dores \de p% sa,
panaderos, distribuidores de alimentos, empleados dq Afarmgmase A
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repartidores de agua, colas y otros, tendrdn acceso a la urbanizacion previa
identificacién en la garita de entrada y con la correspondiente autorizacion
del propietario que requiera el servicio. Un guardia de seguridad los
acompatiara durante el recorrido.

CAPITULO VII
DE PROPIETARIOS E INQUILINOS

Art. 39.- El propietario que alquile su casa, deberé notificar por escrito al
Directorio de la Asociacién de Propietarios, Copropietarios y Residentes
de la Urbanizacion y al Administrador, el nombre del arrendatario,
adjuntando el nimero de cédula de ciudadania o pasaporte, y copia del
recibo de pago de estar al dia en las alicuotas; ademas, esta en el deber de
comunicar a su inquilino Ia obligacion de acercarse al Administrador para
que le sea entregado el reglamento de la Urbanizacion.

Art. 40.- El propietario de la vivienda alquilada, sera responsable solidario
de las obligaciones de su inquilino; en el momento de que un propietario
alquile su vivienda, le sede sus derechos y responsabilidades al inquilino.;
por lo tanto el propietario no puede ni debe utilizar los servicios de la
urbanizacion.

Art. 41.- E inquilino o arrendatario de una vivienda de la urbanizacion,
podra asistir a las reuniones de la Asamblea de copropietarios, pero
solamente tendrd voz pero no voto, por lo tanto no podra ser elegido a
ninguna dignidad, pero sin embargo podra participar de manera activa en
las actividades que se realicen.

CAPITULO VIII

FIESTAS Y RUIDOS
Art. 42.- La fiesta que organice cada propietario en su residencia debera
estar enmarcada en el elemental respeto hacia el resto de los vecinos,
especialmente a las de las viviendas contiguas.

Art- 43.- Se debe tener especial control en la muisica que,se escuche y en
los instrumentos que se toquen, especialmente los fines de séﬁlan& y
Feriados que son de descanso para los copropletanos que.» habltan en la
Urbanizacion. : < e
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Art. 44.- Esta totalmente prohibido realizar fiestas organizadas, entiéndase
pagadas con fines de lucro o benéficos.

CAPITULO IX
DE LAS MASCOTAS

Art. 45.- Por respeto y consideracion a sus vecinos, asi como por un
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar mascotas solas
por muchas horas, menos ailin dias, pues sus llantos y ladridos perturban la
tranquilidad y causan malestar.

Art. 46.- No esta permitido que las mascotas deambulen libremente por las
calles y areas comunes de la urbanizacion.

Art. 47.- Estd prohibido sacar a pasear a las mascotas sin su respectivo
collar y cadena de seguridad. Las personas que saquen a sus mascotas a
pasear no pueden ser menores de 12 afios. Si la mascota hace sus
necesidades mientras esta paseando, el propietario esta obligado a hacer la
limpieza.

Art. 48.- Los propietarios estan en la obligacion de cuidar que sus
mascotas hagan sus necesidades bioldgicas en el patio de su casa y no en
los solares vacios ni areas comunes, puesto que a mas de dar una mala
vecindad, éstos se llenan de mosca y roedores, convirtiéndose en focos de
contaminacion.

Art. 49.- Los propietarios de mascotas deben comprometerse a mantenerlos
con los controles (vacunas) sanitarios al dia.

- CAPITULO X
" DELARECOLECCIONDEBASURA

Art. 50.- La basura debe ser sacada en fundas plasticas y colocadas en los
tachos y no en fundas expuestas libremente, por que estas podrian romperse
con facilidad y se regaria su contenido, dando un mal aspec‘eo" 'éfla;j
Urbanizacion. Los tachos deben ser grandes y con tapa%, Bl horario de?-‘*.“
recoleccion de basura sera puesto en conocimiento (%e 1os, resi&entesg ‘*_.

mediante circular por la administracion.
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CAPITULO X1
DE LAS CONSTRUCTORA

Art. 51.- Las constructoras deberan observar estrictamente las siguientes
regulaciones:

a).- El horario de trabajo del personal de obra es de:

Lunes a Viernes: 07h00 a 16h30 (7:00 a.m. a 4:30 p.m.)

Sabado 07h00 a 14h00 (7:00 a.m. a 2:00 p.m.)

Ingreso.- 07h00 (una vez que el personal ingresa se cierra inmediatamente
la puerta)

Salida.- 14h00 (una vez que el personal sale se cierra inmediatamente la
puerta). .

Art. 52.- Los trabajadores de las construcciones realizardn su aseo
personal en un lugar que no permita el registro visual. La guardia de
seguridad expulsar4 definitivamente a quienes atenten contra el pudor, la
moral y las buenas costumbres; asi también les esta terminantemente
prohibido hacer escandalos dentro de la urbanizacion cuando se encuentren
realizando sus labores.

Art. 53.- Toda construccion debe cefiirse estrictamente a lo que dispone ¢l
reglamento interno de la urbanizacién aprobado por el Iustre Municipio de
Daule y en particular lo que tiene que ver con el registro de vista.

Art. 54.- Est4 prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas al personal de
las constructoras, dentro de la urbanizacién.

Art. 55.- Est4 terminantemente prohibido el uso de radios a alto volumen al
personal de la constructora deniro de la urbanizacion..

Art. 56.- Expresamente se prohibe preparar mezclas de cemento o
similares sobre calles, avenidas o aceras.

Art. 57.- Los contratistas o personas encargadas de entregar materiales de
construccién, deberan identificarse en la garita de entrada y dejaran su
documento de identificacién, para la salida de materiales de construccin el
Propietario deberd coordinar con la administracion, casp':-v_gép‘g;arig se
prohibir4 su salida; y, los vehiculos que ingresen a la urbanizacion, a dgjar
o sacar material de construccién, circulardn a una VEL@}CID%D

MAXIMA DE 20 KM. POR HORA. Py 2;3
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CAPITULO X1I
COMPROMISOS

Art. 58.- Los residentes deben comprometerse a contribuir con el fiel
cumplimiento de este reglamento; su inobservancia deja al Directorio de la
Asociacion de Propietarios, Copropietariosy Residentes de la
Urbanizacion, como a la Administracion en libertad para establecer
mecanismos apropiados para su cumplimiento.

Art. 59.- Los propietarios, copropietarios, residentes y consfructores en
general, se obligan ademds a cuidar y respetar los activos de la
urbanizacion tales como: sistema de agua potable, energia eléctrica,
alumbrado publico, telefonia, bombas, transformadores, construcciones,
calles, avenidas, bordillos, parterres, etc.; quienes atenten contra los
activos seran penalizados con una multa equivalente al doble de lo que
cuesta la reparacion o reposicion de éstos.

Art. 60.- Los residentes y visitantes estdn obligados a respetar al personal
de seguridad, quienes son los encargados de velar por el cumplimiento de
estas normas.

Art. 61.- Si va a dejar su casa sola informe a la seguridad y revise que las
puestas y ventanas se encuentran bien cerradas.

Art. 62.- La disposicion contenida en el Art. 27 solo tendra vigencia hasta
que la constructora, inmobiliaria y fiduciaria, termine de promocionar y
vender el ultimo solar que tiene la urbanizacion.

CAPITULO X111

DE LAS SANCIONES
Art. 63.- El Directorio de la Asociacion de Propietarios, Copropietarios y
Residentes, el Administrador, el Supervisor, y el cuerpo de Guardias de
Seguridad, constituyen la Autoridad dentro de la urbanizaciéon quienes
velan no solo por el cumplimiento del Reglamento conocido por todos, sino
por el respeto a la moral, las buenas costumbres y normas basicas de
convivencias, por lo tanto todos no solo deben estar conscientes y- réspetar
su rol, sino que se debe prestar la colaboracion y ayuda-diﬁgjéndgsg' ‘@jél}os
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con educacién y respeto cuando realizan un llamado de atencién o se
requiere un servicio por parte de ellos.

Art. 64.- El propietario o arrendatario que incumpla con el pago de dos
alicuotas o maés, serd sancionado con la suspension de determinados
servicios, esto es, el uso del club o complejo deportivo y parque acuético
por ftreinta dias; si transcurrido ese tiempo no ha solucionado el
incumplimiento en los pagos, la suspensién se extenderd a sesenta dias
mas. Sus derechos serdn restituidos una vez que haya cumplido con sus
obligaciones de pago.

Art, 65.- Cualquier incumplimiento a lo ordenado en el presente
Reglamento, el Directorio de la Asociacion de Propietarios, Copropietarios
y Residentes y la Administracion, se reserva el derecho de prohibir el
ingreso de los infractores a la urbanizacién, si fueran invitados y la
prohibicién del uso del club o complejo y parque acuatico a los propietarios
infractores, previo informe de la Comision de Vigilancia y Disciplina.

Art. 66.- Los propietarios o residentes de la urbanizacién, que incumplan
las normas y limitaciones de este Reglamento, en primera instancias se les
hara un primer Ilamado de atencion verbal, si insisten en el incumplimiento
se les llenard la atencién por escrito y por una sola vez; y si continllan
irrespetando dichas normas y limitaciones, el Directorio de la Asociacién
de Propietarios, Copropietarios y Residentes, establecera una sancion de
acuerdo al informe de la Comisién de Vigilancia y Disciplina, que podra
conllevar hasta una multa econdmica, la misma que serd incluida en el
valor de las alicuotas mensuales.

Art. 67.- El propietario que efectuare actos refiidos con la moral,
ocasionare escindalos, agrediera fisica o de palabra a cualquiera otro
propietario o residente, miembro del Directorio de la Asociacion de
Propietarios, Copropietarios y Residentes, a miembros de la

~Administracién o guardia de Seguridad, serd sancionado sin previo aviso, -

con la suspensién de sus derechos, para el uso de ningin 4rea social, y
servicios varios por un periodo de noventa dias, sin perjuicio de que los
agredidos comparezcan ante los Jueces competentes hacer valer sus
derechos; del cumplimiento de la sancion se encargard el Administrador.

CERTIFICACION
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El presente Reglamento fue discutido y aprobado por la Asamblea
General de los Propietarios, Copropietarios y Residentes de la
Urbanizacion Cataluiia, el dia trece de junio del afio dos mil nueve, y
entré en vigencia a partir de la indicada fecha.- LO CERTIFICO.-

Secretaria de la Asociacion.
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