REGLAMENTO NORMATIVO DE CONTROL, USO DE SUELOS Y NORMAS DE
CONSTRUCCION DE LA URBANIZACION "CATALUNA™

1. Que EL FIDIECOMISO CATALURA, ha solictado ls sutorizacdn pers lotizar y
urbanizar los terrenos de su propiedad wbicados a la altura del Kildmetro 12.5
de la vie Ls puntila Samboronddn y que han sido aprobados por los
mmmmymwdmw

2. meawuwmmmww Uso de Suedos
y Normas de Construccitn de las edficaciones a realizarse en 105 terrenos gue
formen parte de s proyectos urbanisticos que se desarrollan en el Area
urbana de éste cantén; y

3, De acuerdo con lo que dispone e Ley de Régimen Municipal vigente.
ACUERDA:

wrumwmnm«mw u-ocemyma

Construcdén de Mamﬁummmmmm

amm denominada “CATALUSA" Cuya propletaria es EL FIDEICOMISO
TALURA

Lo urbarezacién “CAT, " tendrd los sigulentes linderos:

ARTICULO 2.- NORMAS DE EDIFICACION:

2.1.- USO: Los solares gue forman parte de la Urbanizacion “CATALUNA®, serdn
destinados Unica y extlusivaments pars viviendas de tipo amil
construcciones de hasta dos plantas, una alta y una baja, para
considersrdn las sigusentes disposiclonss reglamentarias,

2.2~ ALTURAS: Las construcciones que se levanten sobee los solares de la
Urbanizacién “CATALUNA®, no podrin tener una altura superior a los 5.00 metres si
S trata de una vivienda de una planta, y 8.00 metros si se trata de uns vivienda
de dos plantas, no Podrd construirse mas de una planta alta y una baja,

2.3~ SOBRE LOS RETIROS: Los retiros minimos de las constructiones gue se
levanten sobre los solares de la urbanizacidn serdn 108 sigulentes:

mmm.mmnnmm de por lo menos cuatro

¢ drea de retiro frontal 0o podré efectuarse ninguna construccitn adiclonal salvo
techumbre de ias cocheras ce &a forma como se describe mas adelante

Se considerard como retiro frontal aguel gue se encuentre hacia In via, en caso de
existir mas de una vis, como o caso de solares esquineros, se considerard frontal ef
retiro que se encuentre hacla fa avenida prindpal, es decir, |a de mayor categoria,

2.3.2.- Retiros Laterales: Los retiros laterales en todos los solares tendrdn un
minimo de 1.00 metro en cada Fndero. S5¢ permitirdn adosamientos laterales
un solo lado, partiendo de los solares que colndan al parque hads los
esquineros, e9 dedr la casa que colinds con o pargue no tendré retiro

fh



MsMo. En los demis se permitird el adosamiento Gnica y exclusivaments en
¢l lindero medianero.

En caso de que une persona sea propletaria de dos o mds solares vecines entre si,
mmmmwam en los extremos en los que Inde
con otro propietario o con un

2.3.3. Retiro Posterior | En todos los solares de la urbanizacién ef retiro
:uﬁuul:mxwm

permitird & adosamiento posterior y/o lateral para construcciones de servico,
vestidores, bodegas, etcétern, siempre y cuando esta construcodn no sobrepase la
atura del corramiento,
Los retiros posteriores de dos solares colindantes por el linderos pestenor, podrén
ser Infenores a 2.00 metros en viviendas de dos plantas o 1,00 metro en viviendas
de una planta, slempre y cuando pertenszcan & un solo dusfio o exista acuerdo por
Instrumento pOblico con & propletanio dol solar 0 edficacidn contiguo.

ARTICULO 3.- DE LOS CERRAMIENTOS,
mmmdolumahmm'amum se someterdn o las

sigulentes normas
:.z.-mmm No podrd efectuarse ningdn tipo de cerramienty
frontal en la viviendas que se construyan en ki URBANIZACION CATALURA.

bin- “mm.ww.m

3.2.1 Cuando el cerrameinto (ateral y/o postenior de un solar esté constituido por el
cerramiento de la urbanizacién, éste no podrd ser Modificado, ni constituirse sobre

del organismo administrador de fos bienes de Ia urbanizacion,
m-udmammmeMMmm
terrenos de tercerns personas, y que no formen parte de {a urbanizacion
CATALURA, podrn, con autorizacion previa del organismo sdministrador de los
blenes de la urbanizacdn, colocar sobre of cerramiento posteror cercas eiéctricas o
mallas protectoras, que podrén tener una alturs mixima de 1,50 metros.

3.2.3.~ En caso de Que una persena sea propletaria de dos 0 mas solares vednos
entre si, los cerramientos laterales serdn obSigatorios solamente en los extremos en
log que linde con otro progietarie o con drea comun.

3.2.4,~ Los solares que tienes un pargue (drea verde) como uno de sus linderos,
No pueden CONStrulr un ACoRSs Mracto (puerta de ngreso) al mismo.

3.2.5,- €l cerramiento deberd construirse desde la linea de construccidn de la
vivienda hasta ef fando del solar y & limite posterior del mismo.

ARTICULO 4, ESTACIONAMIENTOS!
En las residencias unifamiliares se deberd construlr COmMoO MINIMO un espacio de
estaconamiento por cada solar;

MWmdmdcwmwmwmm
NoMmas:

su-am«hmumumdmmmnﬂmm
¥ S altura no excederd de los 3.00 metros contados desde o cota de acers; en o
Caso de tratarse de cublertas con tejas o similar s permiticd una alturs méxima de
cumbrera de 4.50 metros sobre el nivel de acera existente, pudiendo adosarse a
uno de los Nnderos latersles con la respectiva canalizackdn de aguas Huvies,



quedando expresaments prohibido cunkquier tipo de construccidn sobre los garajes
ubicados en la zona de retiro, No pedrd construlrse ningon tipo de pared en los
retiros latersies, es decir of garaje no puede ser cerrado.

4.2.- umamu‘“wcﬁmuhmdw
serd del tipo traspassble, de manera que no sea necesario su modificaddn, ni
1AMPOCo 13 ColCasiin de rampas metahcas sobre la cuenta de s via,

e permisrin voiados que avaden o metro de rero obigatos, iomore  cendo

mriowwmdmumom

organismo
garantizar la privacidad y seguridad de la mésma,
Se E‘ﬁuﬁ GniCAmente construcciones con estructura sino resistente y con

elementos complementarios y secundarios sin gue formen parte integrante de os
slementos de |a estructura,

7.1.~ Estructuras: Hormigdn armado, metal 0 mamposteria reforzada,

7.2.- Cublertas: Deberdn ser de materiales incombustibles e inafectables por la
Interpens; hormigén, ssbesto. mmmmum«
la cublerta ser de madera Incorruptible o metal

7.1.+ Cerramientos: mmMmllntummamo
arcilla, ladrilios, hormigdn o material similar que sea Incambustible y garantice
estabiidad y resistencia agecuada.

Cualquier material o caracteristica constructiva no contemplaca en o presente
reglemento, deberd ser incombustible y su resistencia dentro de los mérgenes
aceptados por of Codigo Ecuatoriano de Construccion.

mm«umnmmﬁmauwmwﬂm
caracteristicas:

muumumumumumm«b
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Cuyo NUMErs no excederd de mwmmdmuhwm
cada solar,
B.4.- prohibido que ventanas, mmammmch
0 espacios sbiertos de un predio vecing, 8 menos que se INterponga
umommazmwnmdmwmmvnmu
b:omﬁmomhmnmwnunm de
1,80 metros.



B8.5.- Las construcciones de tipo urfamifiar, se reslizardn de acuerdo con fas
normas fjadas en los articulos anteriores, cuyo cumplimiento estard a cargo ded
organtsmo administrador de 105 bienes de 13 urbanzacion.
u-wnmmemumaunmnb
urbanizacitn "CATALURNA™ no s= permtird establecer locales comerciales,
artesanales 0 de cualquior otra naturaleza.

ARTICULO 9.- UNIFICACION O FUSION DE SOLARES:
En of caso que exista un mismo propietario de 2 0 mAs solares contiguos, queda
wcnwu%mm“m%omm

de los solares que integran |8 Urbankzacion ALURA" respecto
de los planos arguitectdnicos, estructurales, eséctricos, sanitarios, telefdnicos el
“conforme” organismo administrader de los blenes de la urbanizacion, esto

, por constituir bienes de uso
12.4.- Queds la preparacidn de hormigén en las vies y aceras: queda
prohibada cualguier accédn que con lieve deteriors
12.5.~Los vehiculos motornzados seran por personas

los linderos de su proplo solar, con las necesarias para impedir g
salgan de dichos de dichos linderes. Si alguno de elics produce ruidos o sonidos
( maullidos, etc ) que perturben ia deberin ser retirados y no
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Normativo de Control, Uso de Suelos y Normas de

15.7.~ awm«mmuum serd of
encargado de ia obtencdn y del cabro por &l serviclo de agua potable, hasts cuando
una empresa estatal, municipal 0 UNA de SUS CONCESONANas provea directaments
del servicio do agua potabie.

Hustre Y
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Nmmdmmmauma de
mwm los Promotores tendrin la facultad de aplicar las

presentes normas, El organismo administrador, serd la Asociacién de
Wmmm.mummummm

Mm MMOMIW“MMM
administrador.

memuow
En caso de discrepancia entre las servidumbres y més Bmitadones de dominko

urbanizacdn, y velari por la seguridad y el mantenimiento de ta misma.



